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Allgemeines

In hiigeligen Gegenden oder bei Grundstiicken mit groBen Hohenunterschieden
besteht vielfach der Wunsch oder auch die Notwendigkeit (z. B. flir den Anschluss
an die offentliche Verkehrsflache) die Gelandeoberflache eines Grundstiicks ganz
oder teilweise zu verandern.

Verfahrensfreiheit

Grundsatzlich gilt, dass fiir Aufschiittungen und Abgrabungen eine Baugenehmigung
beantragt werden muss. Flir einzelne Vorhaben greift jedoch eine Erleichterung, so
dass kein Bauantrag erforderlich wird (§ 62 Absatz 1 BauO NRW 2018). Diese sind
unter anderem

e selbststandige Aufschittungen und Abgrabungen mit einer Hohe oder Tiefe bis
zu 2 m und einer Grundflache bis zu 30 m?

e im AulRenbereich (gemall § 35 BauGB) gilt dies bis zu einer Hohe von 2 m und
einer Grundflache bis zu 400 m?

Die genannten Freistellungstatbestiande betreffen nur sogenannte ,selbststandige
Aufschittungen und Abgrabungen”, die eine eigene Funktion und eine eigene
Zweckbestimmung haben.

Aufschittungen und Abgrabungen, die im rdumlichen und funktionalen
Zusammenhang mit einer anderen baulichen Anlage durchgefiihrt werden, sind im
Zusammenhang mit dieser baulichen Anlage zu bewerten (Aufschittungen fir
Terrassen; Abgrabungen fir die Belichtung des Kellers etc.).

In diesen Fallen entscheidet die gesamte Malinahme (iber die Verfahrensfreiheit. Ist
die bauliche Anlage verfahrensfrei, ist auch die Gelandeveranderung verfahrensfrei;
ist die bauliche Anlage genehmigungspflichtig, ist auch die Aufschittung/Abgrabung
genehmigungspflichtig.

Es wird darauf hingewiesen, dass Bauherr*innen trotz Verfahrensfreiheit stets dazu
verpflichtet sind, simtliche Anforderungen durch 6ffentlich-rechtliche Vorschriften
in eigener Verantwortung einzuhalten.

Sollte ein verfahrensfreies Bauvorhaben diese Vorschriften nicht einhalten, ist es
unzuldssig und musste zurlickgebaut werden.

Da die rechtlichen Vorgaben vielfdltig und mitunter sehr komplex sein kénnen, wird
eine Beratung durch eine erfahrene und sachkundige Person — zum Beispiel Architekt
oder Bauingenieur — empfohlen.

Genehmigungspflichtige Vorhaben

Ist das geplante Vorhaben baugenehmigungspflichtig, greifen also die vorgenannten
Erleichterungen nicht, so miissen Antragstellende grundsatzlich sogenannte
Entwurfsverfassende — zum Beispiel Architekten oder Bauingenieure — beauftragen,
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die die Planung mit Erfahrung und Sachkunde begleiten. Hierbei sind die Pflichten
und Anforderungen der §§ 52 bis 54 und 67 BauO NRW 2018 zu beachten.

Die BauPriifVO legt fest, welche Unterlagen und Vordrucke genutzt und Inhalte
dargestellt werden miissen. Diese sind fir Aufschiittungen und Abgrabungen im
Wesentlichen:

o Antrag auf amtlichem Vordruck ,,Vereinfachtes Baugenehmigungsverfahren”

e Baubeschreibung auf amtlichem Vordruck

e Auszug aus der amtlichen Basiskarte im MaRstab 1 :5000 als Ubersichtsplan
mit Darstellung des Baugrundstiicks und der Umgebung im Umkreis von 500 m
(erforderlich bei Vorhaben nach §§ 34 und 35 BauGB, also fiir alle Grundstiicke,
die nicht in einem Bebauungsplangebiet liegen).

e Beglaubigter Auszug aus der amtlichen Flurkarte im Maf3stab 1 :500
Dieser darf nicht alter sein als 6 Monate. Der Auszug ist erhaltlich beim
Katasteramt des Kreises Unna, Friedrich-Ebert-Str. 17, 59425 Unna
(erforderlich bei Vorhaben nach §§ 34 und 35 BauGB, also fiir alle Grundstiicke,
die nicht in einem Bebauungsplangebiet liegen).

o Lageplan im MaRstab nicht kleiner als 1 :500
Der Lageplan ist auf Grundlage des aktuellen und beglaubigten Auszuges aus
der Flurkarte zu erstellen und muss die das Bauvorhaben erforderlichen
Angaben enthalten (§ 3 BauPrifVO). Diese sind unter anderem die Darstellung
der vorhandenen Bebauung und des geplanten Vorhabens, die Grenzen des
Baugrundstiickes, die VermaRung des geplanten Vorhabens inklusive
Hohenverldufe des urspriinglichen und geplanten Geldndes sowie die
Grenzabstande.

e Bauzeichnungen im Mal3stab 1 :100 (§ 4 BauPriifVO)

Das Vorhaben ist in Schnitten und bei Bedarf im Grundriss mit Angabe der
Geldandehohen darzustellen.

e Angaben zum Artenschutz
Auf die Vorschriften des § 44 BNatSchG wird hingewiesen.

o Eingriffs- und Kompensationsbilanzierung
Fir Bauvorhaben im AuBenbereich (§ 35 BauGB) ist diese Bilanzierung zu
erstellen und beizufligen. Die geplanten KompensationsmaBnahmen sind im
Lageplan einzutragen.

e Bitte reichen Sie den Antrag mit den erforderlichen Unterlagen bis auf
Weiteres schriftlich ein, da ein digitales Antragsverfahren z. Zt. noch nicht
moglich ist. Fir die Bearbeitung des Antrages werden die Unterlagen in 3-
facher Ausfertigung benétigt.

Die Auflistung ist nicht abschlieBend. Abhangig von der Grundstlickssituation oder

der individuellen Planung kdnnen weitere Angaben erforderlich werden.

Auf der Internetseite der Kreisstadt Unna finden Sie unter ,Schritte zur
Baugenehmigung” erganzende Informationen zu den erforderlichen Bauvorlagen.
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Formulare

Die fiir den Antrag erforderlichen Formulare finden Sie im Serviceportal der
Kreisstadt Unna.

Die Artenschutzprifung sowie die Eingriffs- und Kompensationsbilanzierung kénnen
Uber den Kreis Unna (www.kreis-unna.de) bezogen werden.

Definition
e AuBenbereich
Der Aulienbereich umfasst alle Flachen, die nicht im Geltungsbereich eines
Bebauungsplanes oder innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils
liegen (Innenbereich).

Exkurs Zuldssigkeit

Veranderungen der Gelandeoberflache kdnnen nur genehmigt werden, wenn durch
sie keine Nachteile fir Nachbargrundstiicke oder o6ffentliche Verkehrsflachen
entstehen und das StralSen-, Orts- oder Landschaftsbild nicht gestort wird.
Gelandeauffullungen wirken sich im Grenzbereich (also mit einem Abstand von 0 - 3
m von der Grundstilicksgrenze) in vielen Fallen nachteilig fir den betroffenen
Grundstiicksnachbarn aus und kénnen somit unzuldssig sein.

Bauordnungsrechtliche und nachbarrechtliche Probleme kdnnen zum Beispiel
entstehen, wenn eine Aufschiittung (z. B. bis zu einer Hohe von 1 m) bis an die
Grundsticksgrenze zum Nachbarn vorgenommen wird und darauf eine Grenzgarage,
ein grenzstandiger Abstellraum oder beispielsweise eine 2 m hohe Einfriedung
gebaut werden soll.

e |st eine Aufschittung hoher als 1 m, und kann sie von Menschen betreten
werden, so |6st die gesamte Aufschittung Abstandsflaichen gemaR § 6 BauO
NRW 2018 aus. Diese sind fiir die Gesamtanlage ab dem BdschungsfulR und
mit einer Mindesttiefe von 3 m auf dem Baugrundstiick nachzuweisen.

e Auch Abgrabungen kénnen eine Anderung der gem. § 6 BauO NRW 2018
erforderlichen Abstandsfliche eines Gebdudes auslésen. Dies kann zur
Unzulassigkeit des Gebaudes fuhren.

e Aufschittungen und  Abgrabungen kénnen auch auf Grund
bauplanungsrechtlicher Beschrankungen z.B. durch entsprechende
Festsetzungen im Bebauungsplan unzuldssig sein. Ob lhr Vorhaben im
Geltungsbereich eines Bebauungsplanes liegt, konnen Sie auf folgender
Homepage durch Recherche {iber Stralle und Hausnummer erfahren.

e Innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles (§ 34 BauGB) ist das
sog. Einfligungsgebot in die ndhere Umgebung zu beachten.
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e Im sogenannten Aulenbereich (§ 35 BauGB) sind insbesondere
entgegenstehende offentliche Belange gem. § 35 BauGB zu berlicksichtigen.

Gesetzesabkiirzungen:

BauGB - Baugesetzbuch

BauNVO - Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke

BauO NRW 2018 - Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(Landesbauordnung 2018)

BauPrufvo - Verordnung (ber bautechnische Prifungen

BNatSchG - Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege

(Bundesnaturschutzgesetz)
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