Kreisstadt Unna

Der Birgermeister

HINWEISE ZUR BAURECHTLICHEN ZULASSIGKEIT VON GARTENHAUSERN, ABSTELL-
RAUMEN, LAUBEN, SAUNEN etc.

Bauordnungsrechtliche Zuldssigkeit:

Eine wichtige Vorschrift des Bauordnungsrechts ist das Abstandsflachenrecht. Hier-
nach missen grundsétzlich vor den AuBenwanden oberirdischer Gebdudes Abstdnde
zur Grundstiicksgrenze eingehalten werden. Diese werden rechnerisch ermittelt und
betragen mindestens 3,00 m.

Hiervon ausgenommen sind Geb&dude mit einem Brutto-Rauminhalt bis zu 30 m3 und
unter Einhaltung folgender Voraussetzungen (§ 6 Abs. 8 BauO NRW 2021):

In dem Gebaude befinden sich keine Aufenthaltsraume.

In diesen Gebduden sind Feuerstatten bis zu einer max. Nennleistung von 28 kW
und Warmepumpen zulassig.

Hinweis: Gebdude mit Feuerstatten sind baugenehmigungspflichtig

Die Mittlere Wandhohe des Gebaudes betragt maximal 3,00 m.

Die maximal zuldssige Lange der gesamten Grenzbebauung wird eingehalten: Ent-
lang einer Nachbargrenze darf die Bebauung in Summe nicht mehr als 9,00 m be-
tragen. An allen Nachbargrenzen zusammen darf die Bebauung ein MaR von ins-
gesamt 18,00 m nicht Gberschreiten.

Unter Grenzbebauung sind bauliche Anlagen zu verstehen, die in dem Streifen von
0-3 m zur Nachbargrenze bestehen oder geplant werden.

Bauplanungsrechtliche Zulassigkeit:

Ob ihr Vorhaben planungsrechtlich zulassig ist, ergibt sich aus der Lage des Baugrund-
sticks im Stadtgebiet und den hiermit verbundenen Bestimmungen des Planungs-
rechtes.

1.

Ihr Vorhaben liegt im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes (§ 30 BauGB):

Ob Ihr Vorhaben im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes liegt, konnen Sie auf
folgender Homepage durch Recherche tber Strae und Hausnummer erfahren.

Liegt Ihr Vorhabengrundstiick im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes, ist es
nur zuldssig, wenn es den darin getroffenen Festsetzungen entspricht. Bei der Er-
richtung von baulichen Anlagen ist insbesondere darauf zu achten, dass die max.
zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) eingehalten wird. Diese definiert den Versiege-
lungsgrad des Grundstiickes und errechnet sich aus der versiegelten Flache (Ge-
b&dude, Zufahrten, Garagen, Terrassen etc.) im Verhéltnis zur Grundstiicksflache.

In einigen Bebauungsplanen gibt es zudem Vorgaben zum Standort von Nebenan-
lagen/Abstellrdumen in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes. Sie
kénnen Standorte aullerhalb (iberbaubarer Grundstiicksflachen fir Nebenanla-
gen und Abstellrdume ausschlieen. Auch diirfen bauliche Anlagen nicht in einer
Griinflache oder einer Flache mit Leitungsrechten errichtet werden.
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In begrindeten Fallen besteht die Moglichkeit, von einzelnen Festsetzungen des
Bebauungsplanes abzuweichen (§ 31 BauGB). Ob die Voraussetzungen hierfir er-
flllt sind, prift die zustandige Planungsbehorde.

Bei baugenehmigungspflichtigen Vorhaben und auch verfahrensfreien Vorhaben
kann ein entsprechender Antrag auf Abweichung/Ausnahme/Befreiung gestellt
werden. Innerhalb dieses Antrages ist zu begriinden, warum die Festsetzungen
des Bebauungsplanes nicht eingehalten werden konnen. Bei ,verfahrensfreien
Vorhaben” nutzen Sie fiir die Beantragung bitte den Vordruck Antrag auf Befrei-
ung/Abweichung/Ausnahme.

. lhr Vorhabengrundstiick befindet sich innerhalb eines im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteiles (§ 34 BauGB):

Liegt kein Bebauungsplan fir lhr Vorhabengrundstiick vor und befindet es sich in
einem groéReren Siedlungszusammenhang, liegt es im sogenannten ,,unbeplanten
Innenbereich”. Innerhalb dieses im Zusammenhang bebauten Ortsteils ist Ihr Vor-
haben zuldssig, wenn es sich nach Art (z.B. Wohnen oder Gewerbe) und Mal der
baulichen Nutzung (z.B. Gebdudehthe, Grundflache, Grad der Flachenversiege-
lung), der Bauweise und der Grundstiicksflache, die iberbaut werden soll, in die
Eigenart der naheren Umgebung einfligt. Bei der Bauweise wird unterschieden
zwischen offener Bauweise (Einzelhduser, Doppelhauser, Reihenhauser) und ge-
schlossener Bebauung (zusammenhadngende Bebauung ohne seitlichen Grenzab-
stand). Die Grundstiicksflache, die Gberbaut werden darf, richtet sich nach der
Lage der bestehenden Gebaude in der Umgebung auf den Grundstiicken. Daraus
wird die maximale Bautiefe (wie tief darf das Gebdude von der Stral3e aus betrach-
tet im Grundstiick liegen) abgeleitet. Die Eigenart der naheren Umgebung ergibt
sich aus den vorhandenen Gebauden auf den umliegenden Grundstiicken und ih-
ren Charakteristiken.

Nebenanlagen/Abstellraume miissen sich zudem der Hauptnutzung (dem Haupt-
gebaude) in ihrer Funktion und GréRe Unterordnungen.

. Ihr Vorhabengrundstiick befindet sich im Geltungsbereich einer Gestaltungssat-
zung:

Mittels einer Gestaltungssatzung werden zum Beispiel die Gestaltung von Gebau-
den (u.a. Dachform, Materialien), Grundstiicken (u.a. Einfriedigungen, Begriinung)
und Werbeanlagen geregelt. Die Gestaltungssatzung gibt den gestalterischen Rah-
men vor, in den sich Vorhaben einzufligen haben. Die Gestaltungssatzungen sind
auf der Homepage der Kreisstadt Unna eingestellt und einsehbar.

In begriindeten Fallen besteht die Moglichkeit, von einzelnen Festsetzungen der
Gestaltungssatzung abzuweichen. Ob diese Voraussetzungen erfillt sind, prift
die zustandige Planungsbehorde.
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Bei baugenehmigungspflichtigen Vorhaben und auch verfahrensfreien Vorhaben
kann ein entsprechender Antrag auf Abweichung/Ausnahme/Befreiung gestellt
werden. Innerhalb dieses Antrages ist zu begriinden, warum die Festsetzungen
der Gestaltungssatzung nicht eingehalten werden kdénnen. Bei ,verfahrensfreien
Vorhaben” nutzen Sie fiir die Beantragung bitte folgenden Vordruck Antrag auf
Befreiung/Abweichung/Ausnahme.

. lhr Vorhabengrundstuck befindet sich im AuBenbereich (§ 35 BauGB):

Wenn lhr Vorhabengrundstiick nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes,
oder im Zusammenhang eines bebauten Ortsteiles liegt, befindet es sich im Au-
Renbereich. Grundsatzlich sind diese Vorhaben auf das notwendige MaR zu redu-
zieren und auRenbereichsvertraglich zu planen und auszufiihren. Von besonde-
rem Stellenwert sind hierbei die Belange des Natur- und Umweltschutzes, der
Landschaftspflege oder die Vermeidung der Entstehung und Verfestigung einer
Splittersiedlung sowie schadlicher Umwelteinwirkungen.

Gebiude wie Gartenhduser, Abstellrdume, Lauben etc. sind im AuRenbereich
stets baugenehmigungspflichtig, auch wenn sie unter 75 m? Brutto-Rauminhalt
und ohne Aufenthaltsrdume, Stalle, Toiletten oder Feuerstatten geplant sind; ein-
zige Ausnahme: das Gebaude dient einem land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb
(keine Nutzung zu Verkaufs- oder Ausstellungszwecken!)
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